Miintyharjun kunta LIITE 3

Vehmasrannan asemakaavan muutos ja osittainen kumoaminen
(kaavaluonnos 6.3.2026)

Kaavanlaatijan vastine palautteeseen 8.6.2026

Mintyharjun kunnan tekninen lautakunta paétti asettaa kokouksessaan 17.3.2026 § 24
Vehmasrannan asemakaavan muutosta ja osittaista kumoamista koskevat kaavaluonnosasiakirjat
julkisesti ndhtéville. Asiakirjat asetettiin ndhtaville 26.3.-27.4.2026 kunnan verkkosivuille.
Asiakirjat sai pyydettdessi selailtavaksi my0s kunnan tekniselld osastolla. Néhtivilldolon aikana
alueiden maanomistajilla, viranomaisilla sekd muilla osallisilla oli mahdollisuus esittdd huomautus
kaavaluonnoksesta.

Kaavaluonnoksesta jétettiin kuulemisaikana kuusi lausuntoa. Kaavasta ei tullut huomautuksia.

Lausuntojen sisiltd on esitetty kursivoituna seuraavassa lyhyesti (ks. tarkemmin palautteen sisaltd
alkuperdisistd lausunnoista). Kaavanlaatijan vastineet palautteeseen ovat tiivistelmien jélkeen.

1. Riihisaari — Savonlinnan museo 30.3.2026

Kaavamuutokseen ja kumoamiseen ei ole huomautettavaa. Alue on rakentamatonta eikd alue
sijaitse tunnetulla maisema-alueella.

Vastine: Merkitdan tiedoksi.

2. Itd-Suomen elinvoimakeskus 31.3.2026

Kaavamuutosalueelle ei sijoitu maanteitd, eikd se rajaudu maanteihin. Alueelta on oleva
vksityistieyhteys maantielle 419 (Vihantasalmentie). Osittaisena rinnakkaisyhteytend toiminee myos
Paasolanmdentie, Mdntyharjun kirkonkyldn jalankulun ja pyordilyn viylille. Kaavan kumoutuessa
osittain, alueen liikenteelliset vaikutukset ovat vihdisempid voimassa olevaan kaavatilanteeseen
verrattuna.

Itd-Suomen elinvoimakeskuksen Liikenneosastolla ei ole valtion maantieverkon ndkokulmasta
huomautettavaa kdsilld olevaan kaavamuutokseen ja sen osittaiseen kumoamiseen.

Vastine: Merkitadn tiedoksi.

3. Méntyharjun rakennuslautakunta 17.4.2026

Rakennuslautakunta nikee erinomaisena asiana, ettd kaavoja pdivitetddn ajankohtaisten tarpeiden
mukaisiksi ja selkeiksi.

Rakennuslautakunta suosittaa rakennusoikeuksien mddrdn kirjaamista rakentamislainhengen
mukaisesti (asuin- ja talousrakennukset erikseen) sekd huomioimaan katokset (luparajan alittavien
sijoittaminen sekd mahdollisesti mddrd).



Vastine: Lisdtddn kaavamiirdys: Kullekin tontille saa rakentaa yhden kaksiasuntoisen
asuinrakennuksen (max. 300 k-m?), sauna- ja muita talousrakennuksia sek# yhden alle 40 k-m?
laajuisen sivuasunnon (maja/tupa). Erillisten rakennusten ja katosten enimméismairé kullakin
tontilla on kuusi (6) kappaletta.

Rakennuslautakunnan nikemyksen mukaan M-alueen taakse jédvin alueen maankdytto tulee
merkitd kaavaan. llman maankdyton merkintdd se tulkitaan yleiskaavan mukaisella A-2, jolle
rakentamisen luvitus vaatii erillisen asemakaavan.

Vastine: Kyseiselle alueelle ei ole tarkoitus laatia asemakaavaa tai ohjata rakentamista, joten
kyseessé on tietoinen ratkaisu.

Rakennuslautakunta suosittaa myos, ettd rakennusoikeudet olisivat samaa tasoa kuin
rakennusjdrjestykselld sallitaan vastaavan kokoiselle yleiskaavan mukaiselle rakennuspaikalle. Eli
erillisen saunan rakennusoikeus 36 k-m? ja sivuasunnon (maja/ tupa) rakennusoikeuden kirjaus,
esimerkiksi 40 k-m? ja mahdollinen sallittu sijoittaminen.

Vastine: Saunan rakennusoikeudeksi korotetaan 30 -> 36 k-m?. Muilta osin ks. toiseksi edellinen
kohta.

4. Eteld-Savon pelastuslaitos 19.4.2026

Eteld-Savon pelastuslaitoksella ei ole huomautettavaa kaavahankkeeseen.
Vastine: Merkitdan tiedoksi.

5. Lupa- ja valvontavirasto 22.4.2026

Suunnittelualueella on voimassa 2010 hyviksytty asemakaava, joka ei ole toteutunut muutoin, kuin
Vehmasrinteen kadun osalta. On erittdin positiivista, ettd Mdntyharjun kunta ylldpitid kaavojen
ajantasaisuutta.

Kaavoitustilanne

Suunnittelualueen nykyinen asemakaava (hyvdksytty 2010) perustuu Kuntakeskuksen ja Pyhdveden
alueen yleiskaavaan (hyviksytty 2008, osittain MRL/AKL 72 §:n mukaiset oikeusvaikutukset), jossa
suunnittelualue on osoitettu Asemakaavalla suunniteltavaksi pientalovaltaiseksi asuinalueeksi (4-
2), jolla "vihintddn 50 % alueen rantaviivasta on jdtettdvd virkistyskdyttéon . Samaisella
vleiskaavalla on Mdntyharjun kuntakeskukseen osoitettu muitakin asumiseen tarkoitettuja
asemakaavan laajenemisalueita, joista Vehmasranta sijoittuu kauimmas taajamasta. Ndistd esim.
Penttildnlammen pohjoisrannalla sijaitseva kiintedsti taajamaan liittyvd asemakaavoitettu
asuinalue ei ndytd toteutuneen lainkaan. Yleiskaavan silloiset tavoitteet eivit ole
positiivisimpienkaan vdestoennusteiden perusteella endd realistisia ja vaikuttaa siltd, ettd
yleiskaavaa (ja mm. Penttildnlammen asemakaavaa) olisikin syytd pdivittdd ndiden
laajenemisalueiden osalta. Loytyyko pysyvdin asumisen osoittamiselle endid mitddn perusteita vai
voisiko Vehmasrannan alueelle harkita yleiskaavan muuttamista lomarakentamista ohjaavaksi
rantayleiskaavaksi ja asemakaavan kumoamista kokonaan tai muuttamista ranta-asemakaavaksi,
mitd kaavaluonnos pitkdlti muistuttaakin (ei mm. yleisid alueita)?

Vastine: On totta, ettd monet yleiskaavan aikaiset asuinalueet eivit ole endé ajankohtaisia tai
riittdvin vetovoimaisia jarkevain toteutukseen. Vehmasrannan osalta kunnallistekniikkaa on



kuitenkin osittain jo rakennettu ja ison veden rannalla kysyntai riittdd varmasti jatkossakin.
Yhdyskuntarakenteeseen nyt esitetty hyvin voimakkaasti supistettu kaavaratkaisu soveltuu
luontevasti tiiviimmaén asemakaava-alueen ja viljemmén rantayleiskaavalla ohjattavan haja-
asutusalueen vilimaastoon.

Kaavaselostuksen mukaan asemakaavaluonnos on tdysin yleiskaavan mukainen, myos
virkistyskdyttoon jdtettdvdd rantaviivaa koskevan mddrdyksen (vihintddn 50 % virkistyskdyttoon)
osalta. Lupa- ja valvontavirasto huomauttaa, ettd kaavaluonnoksessa rakennuskortteleiden
ulkopuolelle jddvdn vapaan rantaviivan osuus koko rantaviivasta on noin 40 % ja se on osoitettu
maa- ja metsdtalousalueeksi, ei virkistyskdyttoon.

Vastine: Kyseiselle alueelle ei kohdistu tdné pdivina tai oletettavasti mydskéén jatkossa juuri
lainkaan virkistyskayttod. Lahes umpeen kasvanut ulkoilureitti rannan taustalla saa kulkea, kuten
ennenkin. Alueelle jd4 myos riittdvisti vapaita rantoja satunnaisille kulkijoille jokaisen oikeuksilla
kéytettdviksi. Harvoin kdytetyt nuotta-apajapaikat on edelleen osoitettu informatiivisina
kaavakartalla. Kaavaratkaisu on riittdvilla tavalla yleiskaavan mukainen.

Vaikutusten arviointi

Kaavaselostuksessa todetaan, ettei alueen soveltumista asuinkdyttéon tarvitse tarkastella, koska
asia on ratkaistu jo yleiskaavassa. Kuten edelliskohdasta kdy ilmi, yleiskaava vaikuttaa kuitenkin
tdltd osin vanhentuneelta. Myds lainsddddnto ja olosuhteet ovat muuttuneet ja kestdvdstd
vhdyskuntarakenteesta on ilmastonmuutoksen myotd tullut aiempaa merkittavampi kriteeri kaavoja
laadittaessa ja vaikutuksia arvioitaessa. Lupa- ja valvontavirasto katsoo, ettd kunnallistekniikan
rakentamisesta sekd palvelujen ulottamisesta taajaman ulkopuolelle aiheutuvia kustannuksia olisi
hyvd arvioida ja vastaavasti pohtia kunnan palvelujen saavutettavuutta asukkaiden ndkékulmasta.
Kaavan ilmastovaikutukset on arvioitava. llmastovaikutusten arvioinnin tulee sisdltdcd
ilmastonmuutoksen hillintd sekd sopeutumisen tarpeet. Lisdksi on arvioitava, miten kielteisid
ilmastovaikutuksia vihennetddn ja miten myénteisid vaikutuksia vahvistetaan. Arvioinnissa voidaan
hyodyntdd Kilva- ja Hiilikartta-tyokaluja.

Vastine: Kaavamuutoksen my6ti asemakaava muuttuu huomattavasti nykyisté viljemmaéksi ja
tontteja osoitetaan endéd 10 kappaletta aiemman 45 tontin sijaan. [lman teoreettisten tydkalujen
kayttddkin voidaan yksiselitteisesti todeta, ettd nyt esitetyn kaavaratkaisun ilmastovaikutukset ovat
positiiviset ja yhdyskuntarakenne tiivistyy merkittavéasti.

Kaavakartta

Tonttien sijoittuminen rannalle tulee huomioida kaavaratkaisussa paremmin hulevesien
vesistovaikutusten osalta.

Vastine: Tarkennetaan hulevesimaariyksia.

Kaavan olisi myés syytd ohjata yksityiskohtaisemmin rakentamista nyt, kun lupamenettelystd
vapautettua rakentamista ei endd voi ohjata rakennusjdrjestykselld.

Vastine: Ks. vastine kohdassa 3.

Kaavan s-1-merkintddn tulee lisdtd mddrdys, jolla kielletddn alueen ominaispiirteiden
heikentdiminen.

Vastine: Tarkennetaan midrdystd lausunnon mukaisesti.



Lupa- ja valvontavirasto muistuttaa ympdristoministerion maakunta-, yleis- ja asemakaavojen
kaavamdidrdysten ja kaavakohteiden esitystavasta antamasta asetuksesta (311/2024).

Vastine: Kyseisessd hankkeessa voidaan hyddyntéd vield siirtyméajan mukaisia midrayksia.

6. Jarvi-Suomen energia Oy 8.5.2026

Jarvi-Suomen Energia Oy:lla ei ole lausuttavaa kaavamuutokseen.

Vastine: Merkitidan tiedoksi.



